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LEI N° 011/2021

Dispée sobre a Politica de
Regularizagdao Fundiaria de Arame-
MA e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Arame, Estado do Maranhao, no uso de suas
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela Constituicdo Federal e pela Lei Organica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou, e eu sanciono a seguinte Lei.

, CAPITULOI ,
DA POLITICA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 1°. A Politica de Regularizagdo Fundiaria instituida pela presente Lei tem
como principio, dentre outros, o direito de moradia, o fim social da terra e a promogao da
dignidade da pessoa humana.

Art. 2°. Todos os 6rgdos municipais, nos limites de suas competéncias,
colaborardo com a Politica de Regularizagdo Fundiaria, prestando informagdes,
assessoramento e, quando necessario, estrutura para a boa e satisfatéria consecugao
dos seus objetivos.

Art. 3°. Nao sera concedida regularizagao fundiaria:

| - de area inserida em bem de uso comum do povo, salvo nas situagoes previstas
nesta lei;

Il - de imovel objeto de litigio judicial,

Il - de imével encravado em area de preservagao permanente ou que, de alguma
maneira, encontre-se em conflito com a legislagdo ambiental ou em area considerada de
risco, salvo nas hipéteses que a propria legislagdo autoriza.

CAPITULO Il ) ,
DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 4°. Sao instrumentos da politica de regularizagao fundiaria do Municipio de
Arame-MA:

| - Titulo de Regularizagao Fundiaria;

Il - Certidao de Regularizagao Fundiaria;

Il - Pacificacéao de conflitos fundiarios; _

IV - Certidao de Reconhecimento de Posse; /\

V - Projeto de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social; /

V| - Desapropriacéo de interesse social.

Paragrafo unico. Os instrumentos de que trata o caput deste artigo serao
efetivados em conformidade com a legislacdo vigente, a fim de garantir o direito
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constitucional de moradia, e serdo processados no ambito do 6rgéo gestor da politica
municipal de regularizagao fundiaria.

Secao |
Do Titulo de Regularizagao Fundiaria

Art. 5°. O Titulo de Regularizagao Fundiaria previsto nesta Lei tem o mesmo
status e finalidade da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria descrita na Lei Federal
13.465/2017, e sera expedido, exclusivamente, naqueles processos dos quais 0
municipio seja promovente da regularizagao fundiaria.

Art. 6°. O Titulo de Regularizagao Fundiaria sera expedido ao final do processo,
se constituindo em documento habil a abertura de matricula ou a autorizar o
desmembramento da area regularizada da matricula ja existente, perante o Cartdrio
competente, mediante o preenchimento de todos os requisitos legais previstos nesta Lei,
bem como na legislagao vigente.

Art. 7°. Devera constar, obrigatoriamente, na cédula do Titulo de Regularizagao
Fundiaria:

| — brasao e simbolos do Municipio;

Il — numeragéo de série;

[l — nimero do processo administrativo;

IV — selo de autenticidade;

V — nome completo do interessado e do conjuge, estado civil, nimeros da
Carteira de Identidade (RG) e CPF do beneficiario;

VI - filiagao;

VIl — as dimensdes precisas do imével, bem como a localizagao;

VIl — assinatura da parte interessada ou do seu representante legal;

IX — nome e assinatura da autoridade expedidora.

Paragrafo tnico. Uma via do respectivo Titulo de Regularizagao Fundiaria sera
encadernada e arquivada no setor competente.

Secaol ll
Da Certidao de Regularizacao Fundiaria

Art. 8°. A Certiddo de Regularizagado Fundiaria sera expedida pelo Municipio,
quando exercitada a faculdade definida no §2° do art. 33 da Lei Federal n.° 13.465/2017,
mediante o cumprimento dos requisitos previstos nesta lei e nos seus regulamentos.

Secgao lll
Da Pacificacao de Conflitos Fundiarios

Art. 9°. A pacificagdo de conflito fundiario & o instrumento por meio do qual o
Poder Publico atuara para apaziguar e harmonizar demandas que envolvam o direito de
posse e de propriedade. p

Art. 10. O processo de pacificagao sera instaurado a pedido da parte interessada
ou, ainda, de oficio, quando for o caso, por ato do titular do/6rgao gestor da politica
municipal de regularizagao fundiaria.

§ 1° As partes diretamente envolvidas no conflito serao convidadas a reuniao de
pacificacao. \
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§ 2° O mediador podera valer-se de vistoria técnica, com as presengas das
partes, bem como da oitiva de pessoas que tenham conhecimento sobre a demanda.

§ 3° A reuniao bem como as oitivas serao consignadas em ata.

§ 4° Havendo conciliagdo, sera lavrado o respectivo instrumento de acordo,
contendo, dentre outros, a completa identificagcdo das partes, a definicdo do objeto, as
obrigacdes avengadas e as assinaturas dos acordantes e do mediador.

Art. 11. O municipio podera instalar, por meio de portaria, Camara de Pacificagao
de Conflito, sendo composta pelo Nucleo de Assisténcia Gratuita da Procuradoria
Municipal e pelo Orgdo Gestor da Politica de Regularizagéo Fundiaria, assegurado os
assentos de um membro da OAB e da Defensoria Publica do Estado.

Segao IV
Da Certidao de Reconhecimento de Posse

Art. 12. A Certidao de Reconhecimento de Posse é o instrumento pelo qual o
Municipio, por intermédio do érgao fundiario competente, certifica que o interessado
detém qualquer um dos poderes inerentes ao proprietario, com pleno exercicio da posse.

Paragrafo Unico. Aplicam-se, no que couber, para a expedigao da Certidao de
Reconhecimento de Posse, todos os procedimentos utilizados no processo de
regularizacéo fundiaria, especialmente vistoria de campo, aparelhada de relatério técnico
e fotografico, planta de situagéo e memorial descritivo.

Segao V
Projeto de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social

Art. 13. Projeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social € o instrumento
pelo qual os legitimados, previstos no art. 14, da Lei 13.465/2017, estarao aptos a
receber a CRF (Certiddo de Regularizagao Fundiaria) do Municipio.

Paragrafo tnico. A fim de assegurar o recebimento de CRF, cujo documento €
de competéncia do Municipio, o Projeto de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social
devera cumprir as exigéncias contidas no art. 11, V, da Lei 13.465/2017.

CAPITULO Il ,
DAS MODALIDADES DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
Secgao |
Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Social

Art. 14. A Regularizagao Fundiaria de Interesse Social, custeada pelo Poder
Publico, tera como destinatarios os moradores de nucleos urbanos consoﬁdagos, por
prazo nao inferior a cinco anos, e dotados de pelo menos dois dos seguintes
equipamentos ou servigos:

| — malha viaria implantada, ainda que em condigéao rudimentar;

Il — drenagem de aguas pluviais;

[l — iluminagao publica;

IV — transporte coletivo de passageiros;

V — servico publico de limpeza, coleta e manejo dos residuos solidos;

VI — equipamento publico comunitario.
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§ 1° Consideram-se equipamentos publicos comunitarios as instalagdes e
espacos de infraestrutura destinados aos servigos publicos de educagéo, saude, cultura,
assisténcia social, esportes, lazer, seguranga publica, abastecimento, servigos
funerarios e congéneres.

§ 2°. O beneficiario de regularizagao fundiaria declarada de interesse social s6
fara jus a regularizacao, para si ou para o conjuge, de apenas uma unidade imobiliaria,
e nao podera, ainda, ter em seu nome ou em nome do cénjuge qualquer outro bem
imovel.

§ 3°. Terrenos que, eventualmente, encontram-se desocupados, sem qualquer
benfeitoria, sem vestigios de posse efetiva e dos quais ndo tenham matricula, poderao
ser regularizados em nome do Municipio, por intermédio de procedimento simplificado,
e sua destinacéo ficara a critério da Administragéo, observado, sempre, o interesse
publico.

§ 4°. O Municipio podera promover regularizagao fundiaria em terrenos e prédios
publicos de sua propriedade, para fins, exclusivamente, de atender ao direito
constitucional de moradia quando a posse e uso forem de dificil reversao, observados o
tempo minimo de 10 (dez) anos de ocupagdo, o fato consumado ou, ainda,
excepcionalmente, quando tiver como proposito atender programa de habitagao de
interesse social.

§ 5°. A Regularizagdo Fundiaria Rural sera deferida em terrenos com area nao
superior a 5 (cinco) hectares, localizados na zona rural do Municipio, destinados a
producéo.

Secaol ll
Da Regularizagido Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 15. A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico, requerida pelo
interessado ou por procurador, sera deferida quando a parte autora comprovar o efetivo
exercicio de posse, por quaisquer dos institutos inerentes ao proprietario, e correra a sua
conta.

Paragrafo tnico. Sera considerada, para fins de regularizagao fundiaria, a cadeia
possessoria, desde que documentalmente demonstrada.

Secao lll
Regularizagiao Fundiaria em Loteamento Irregular ou Clandestino

Art. 16. Podera o Municipio, preenchidos os critérios e requisitos estabelecidos na
presente norma, a fim de assegurar o direito de moradia, realizar regularizagdo em
loteamentos consolidados até a vigéncia da presente lei, considerados clandestinos ou
irregulares, dos quais nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagao de seus
ocupantes mesmo diante da constatacéo de posse efetiva, mansa e pacifica, ainda que
a aquisicao do imével nao tenha sido adquirida diretamente do loteador. /\9

§ 1° Loteamento clandestino € aquele executado sem a aprovagao do Municipio.

§ 2° Loteamento irregular € aquele que, mesmo aprovado pelo Municipio, nao foi
implantado de acordo com as exigéncias basicas estabelecidas na legislagao pertinente.

§ 3° Verificada a existéncia de registro de terras ou loteamento, o processo de
regularizagéo fundiaria ndo podera prescindir da notificagao do titular da matricula,
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facultando-lhe o direito de impugnar, concordar ou silenciar sobre a pretensdo do
Municipio.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 17. O Processo de Regularizagdao Fundiaria de Interesse Social sera
deflagrado por ato administrativo do 6rgao fundiario, e sera instruido de:

| — certidao negativa ou positiva de registro de imovel;

Il — planta de situagdo e memorial do perimetro do nlcleo comunitario;

Il — certidao de regularidade fiscal do proprietario da area demarcada;

IV — cadastro social de familias;

V — documentos pessoais de todos os beneficiarios no processo de regularizagao
fundiaria;

VI — declaracéo de interessado ou seu cénjuge informando, sob as penas da lei,
nao possuir outro imovel,

VIl — certidao de busca de existéncia ou inexisténcia de litigio judicial;

VIl — mapa de demarcagdo urbanistica, contendo o parcelamento de cada
imovel regularizando, acompanhado de planta de situagédo e memorial descritivo de cada
parcela de solo;

IX — edital publico de conhecimento, com prazo de 30 (trinta) dias, a fim de
oportunizar impugnagao de terceiro.

§ 1°. Evidenciada a existéncia de registro de imoével sobre o qual se pretende
executar processo de regularizagdo fundiaria de interesse social ou de interesse
especifico, sera promovida a notificagdo pessoal ou ficta do titular da matricula,
facultando-lhe o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para, querendo, se manifestar, sob pena
de incorrer na hipétese de concordancia tacita.

§ 2° Transcorrido o prazo e anexado nos autos comprovante de notificacéo, sera
elaborada certidao, informando se houve ou nao manifestagéo da parte notificada.

Art. 18. O Processo de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico sera
devidamente autuado, recebendo numeracgao e a identificacdo da parte interessada, e
deve conter os seguintes documentos:

| — copia de RG e CPF do interessado, e, se pessoa, juridica, cartao de CNPJ
bem como os documentos de representagao;

Il — copia de contrato ou recibo de compra e venda ou declaragao de vizinho;

Il — cépia de comprovante de enderego do imével regularizando, ou, ainda,
qualquer outro documento considerado fidedigno capaz de demonstrar a posse ou
dominio do imdvel regularizando;

IV — certidao de nascimento ou certidao de casamento;

V — certiddo de negativa ou positiva de registro de imoével expedida pelo
respectivo Cartério de Registro de Imoveis, atualizada a data da instauragdo do

processo; /A

VI — planta de situagdo e memorial descritivos, georreferenciados e
acompanhados de responsabilidade técnica do respectivo Conselho Profissional;

VIl — quaisquer outros que, no curso do processo, sejam considerados

necessarios.
§ 1° Caso os documentos apresentados no curso do processo nao sejam
suficientes para a solugéo do feito, sera realizada vistoria de campo e, ao final, elaE;orada
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certidao, positiva ou negativa, de certificagcdo de posse, acompanhada de relatorio
técnico, fotografias e declaragao de confinantes, quando couber.

§ 2° O Processo de Regularizagao Fundiaria sera obrigatoriamente instruido com
parecer juridico emitido pela Procuradoria Geral do Municipio e decisdo administrativa
emitida pelo 6rgao gestor da Politica Municipal de Regularizagao Fundiaria.

§ 3° Apos a instauracéao do processo e antes da elaboragao de parecer juridico
sera publicado edital de conhecimento, no Diario Oficial do Municipio, possibilitando a
terceiro interessado, no prazo de dez dias Uteis, contados da publicagao, apresentar
impugnagao.

CAPITULO V ) ,
DA TAXA DE SERVIGO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 19. Fica instituida a Taxa de Servigo de Regularizagao Fundiaria (TRF).

§ 1° O valor da Taxa sera correspondente a 0,2% (zero virgula dois por cento)
do valor venal estimado do terreno do imovel regularizando e sera recolhida ao final do
processo de regularizagdo fundiaria, por meio de documento proprio, do orgao
fazendario.

§ 2° Sera dispensada a cobranga da Taxa de Regulariza¢ao Fundiaria bem como
a quitagdo de passivo de IPTU nos casos de regularizagado fundiaria declarada de
interesse social, aplicada a nucleos urbanos cuja populagdo, predominantemente, seja
formada por populagédo de baixa renda, para moradores de iméveis cuja area total do
terreno nao exceda a 250,00m?, bem como naqueles casos em caso o valor restar inferior
a uma UFM.

§ 3° Fica, ainda, dispensada a cobranca da referida Taxa nos processos de
regularizagao fundiaria rural, definida nos termos desta Lei.

§ 4° Ficam isentas, também, do pagamento da Taxa de Servigo de
Regularizacado Fundiaria entidades religiosas bem como aquelas da sociedade civil sem
fins lucrativos.

§ 5° Por ocasido da apresentagdo do Titulo de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Especifico perante o Cartério de Imodveis, devera ser exigida certidao de
quitacao de tributos municipais, salvo quando declarada de interesse social, nos termos
da presente lei.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 20. Fica assegurado a mulher o direito de preferéncia em todas as fases do
processo de regularizagao fundiaria

Paragrafo Unico. Nas hipéteses de dissolugdo de unido estavel, separagao ou
divorcio, o Titulo de Regularizagao Fundiaria sera concedido de acordo com as regras
estabelecidas nas legislagbes pertinentes, aplicando-se, no que couber-a.inteligéncia
contida no art. 14, da Lei Federal 14.118, de 12 de janeiro de 2021.

Art. 21. Iméveis arrecadados poderao ser utilizados para fins de madradia em
processo de regularizagao fundiaria declarada de interesse social.

Art. 22. Familias alvo de acao de despejo terdo prioridade na formagao de nucleo
comunitario em terreno adquirido pelo Municipio em processo de compra ou
desapropriacao de interesse social. *;
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Art. 23. Fica o Municipio autorizado formalizar Termo de Cooperagao Técnica
para fins de garantir a fruigao da Politica Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 24. As despesas decorrentes da aplicacao da presente Lei correrao a conta
de dotacoes orgamentarias do Tesouro Municipal e de eventuais receitas decorrentes de
convénios ou programas firmados com o Estado ou com a Uniao.

Art. 25. Fica o Poder Executivo autorizado a baixar normas complementares
necessarias a execugao da presente Lei.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ARAME, ESTADO DO MARANHAO
EM 06 DE DEZEMBRO DE 2021. \
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